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GLOSARIO

Capitalizacion bursatil: Es el valor total de mercado de las acciones en circulacién de una
empresa, calculado multiplicando el nUmero de acciones por su precio actual en el mercado.

Fondo de inversion colectiva (FIC): Es un mecanismo de ahorro e inversion de dinero u
otros activos, administrado por sociedades administradoras de fondos de inversién
colectiva, los cuales integran el aporte de un numero plural de personas en un portafolio de
activos conforme a lo establecido en el reglamento del respectivo fondo.

Gobierno Corporativo: Es el conjunto de normas, principios y procedimientos que regulan
la estructura y el funcionamiento de los 6rganos de gobierno de una empresa.

Plan Parcial: Es un instrumento de planificacion urbana que articula de manera especifica
los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo de un determinado
municipio, concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico - financieras y de
disefio urbanistico que permiten la generacién de los soportes necesarios para huevos usos
urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes

Riesgo de mercado: Es el riesgo de pérdida financiera que una empresa enfrenta debido
a las fluctuaciones del mercado, como cambios en los precios de las acciones, tipos de
cambio, tasas de interés, etc.

PRIMERA PARTE: SITUACION FINANCIERA

1.1 ESTADOS FINANCIEROS TRIMESTRALES

Se incluye como Anexo al presente informe, los estados financieros intermedios
condensados con corte al 30 de junio de 2026, acompafados del informe de PwC
Contadores y Auditores S.A.S., empresa revisora fiscal de la Compania.

1.2 CAMBIOS MATERIALES SUCEDIDOS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 30 de junio de 2026, fecha que corresponde al cierre del trimestre que se esta
reportando, y la fecha de este informe, no se presentaron cambios materiales en los estados
financieros.
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1.3 COMENTARIOS Y ANALISIS SOBRE LOS RESULTADOS DE LA
OPERACION Y LA SITUACION FINANCIERA

1.3.1 Variaciones materiales en la situacion financiera en comparacién con el
mismo trimestre reportado para el ejercicio anterior

En comparacién con el mismo cierre trimestral del afio 2025, los Activos de la compafiia
disminuyeron en $48.224 millones, los Pasivos aumentaron en $987 millones y el
Patrimonio disminuy6 en $49.212 millones.

La disminucion del activo se explica fundamentalmente por el proceso de readquisicion de
acciones llevado a cabo entre octubre y noviembre de 2025, durante el cual se
desembolsaron $64.888 millones, valor que se compensa en parte por los abonos recibidos
dentro de las negociaciones vigentes por la venta de lotes, y al pago de la auto retencién
en impuesto de renta y retenciones practicadas a la Compaifiia.

La variacion del pasivo se explica por el aumento del impuesto de renta por ganancia
ocasional derivado de la cesién de los lotes B1, B5 y B6; al reconocimiento del impuesto
diferido como activo y la reversion de los dividendos prescritos que se habian llevado a la
reserva para readquisicion de acciones.

La variacion del patrimonio se explica por el proceso de readquisicion de acciones llevado
de 2025, valor que se compensa en parte con el traslado de las utilidades del afio anterior
y el traslado a la reserva para readquisicion de acciones de 2026.

1.3.2 Variaciones materiales en los resultados en comparaciéon con el mismo
trimestre reportado para el ejercicio anterior

En comparacién con el mismo trimestre del afio anterior, los otros ingresos presentaron una
variacién por el reconocimiento de reintegro de costos y gastos correspondientes a la
negociacién de los Lotes de Rionegro por $344.927 millones y de las TIDIS por devolucién
del impuesto al patrimonio por $111.578 millones. Los ingresos financieros acumulados al
cierre de junio de 2025 fueron de $13.507 millones, para el mismo corte de 2026 el rubro
alcanzo una cifra de $10.303 millones, lo que representa una disminucién de $3.204
millones, tanto por menores rendimientos del portafolio de inversiones de capital como por
el interés implicito de las ventas a plazo de los lotes.

El gasto por impuestos aumentd en $4.439 millones por el reconocimiento de la ganancia
ocasional por la venta de los Lotes B1, B5 y B6 y la reversién del impuesto diferido.

El resultado integral acumulado al cierre del segundo trimestre de 2026 fue de $4.908
millones, en contraste con los $12.724 millones reportados al mismo cierre trimestral del
afio anterior.
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1.4 ANALISIS CUALITATIVO DEL RIESGO DE MERCADO QUE SEA
MATERIAL PARA EL TRIMESTRE REPORTADO

Respecto al Analisis Cualitativo de Riesgo de Mercado reportado en el informe periddico de
fin de ejercicio del afo 2025, no se presentaron cambios materiales por reportar.

SEGUNDA PARTE: INFORMACION ADICIONAL

2.1 DESCRIPCION DE LAS VARIACIONES MATERIALES EN LOS RIESGOS,
DIFERENTE AL RIESGO DE MERCADO, Y LOS MECANISMOS PARA
MITIGARLOS

Durante el trimestre en analisis, no se han identificado variaciones materiales en el grado
de exposicién a un riesgo especifico.

Tampoco se han identificado nuevos riesgos que impliquen la definicién de procedimientos
para evaluarlos y sus mecanismos de mitigacion.

2.2 CAMBIOS MATERIALES EN LAS PRACTICAS, PROCESOS, POLITICAS E
INDICADORES IMPLEMENTADOS EN RELACION CON LOS CRITERIOS
AMBIENTALES, SOCIALES Y DE GOBIERNO CORPORATIVO

Durante el trimestre en analisis, no se han identificado cambios materiales en los asuntos
relacionados con el medio ambiente, lo social y la gobernanza (ASG) que son prioritarios
para la gestion estratégica y un enfoque eficiente de la compainiia, y que fueron presentados
en el ultimo Informe periddico de fin de ejercicio.

De igual forma, tampoco se han evidenciado cambios materiales en la informacion
reportada en el capitulo de analisis de Gobierno Corporativo del mismo informe periédico
de fin de ejercicio ya mencionado.

ANEXO

Estados financieros intermedios condensados con corte al 30 de junio de 2026,
acompanados del informe de PwC Contadores y Auditores S.A.S.



VALORES SIMESA S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2026 y 2025 y de tres meses comprendidos del 1 de abril y el
30 de junio de 2026 y 2025.
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Informe de revision de informacion financiera intermedia

A los sefiores miembros de la Junta Directiva de

Valores Simesa S. A.

Introduccion

He revisado el estado de situacion financiera intermedio condensado adjunto de Valores Simesa S. A. al 30
de junio de 2026 y los correspondientes estados intermedios condensados de resultados por los periodos
de tres y seis meses finalizados en esa fecha, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de
efectivo por el periodo de seis meses finalizado en esa misma fecha, y las notas, que incluyen informacion
sobre las politicas contables materiales y otras notas explicativas. La Administracion de la Compafiia es
responsable por la adecuada preparacion y presentaciéon de esta informacién financiera intermedia
condensada de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera Aceptadas en
Colombia emitidas por el Gobierno Nacional y de caracter especial emitidas por la Superintendencia
Financiera para estados financieros intermedios condensados de las entidades financieras. Mi
responsabilidad es expresar una conclusion sobre dicha informacién financiera intermedia con base en mi

revision.

Alcance de la revision

Llevé a cabo mi revisién de acuerdo con la Norma Internacional de Encargos de Revision 2410, “Revision
de Informacién Financiera Intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad”. Una revision de
informacion financiera intermedia consiste en realizar indagaciones, principalmente a las personas
responsables de los asuntos financieros y contables y aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria
de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria Aceptadas en Colombia y, por consiguiente, no me
permite obtener seguridad de haber conocido todos los asuntos significativos que pudieran haberse

identificado en una auditoria. Por lo tanto, no expreso una opinién de auditoria.



Conclusion

Con base en mi revision, nada ha llamado a mi atenciéon que me haga pensar que la informacion financiera
intermedia condensada que se adjunta no ha sido preparada, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera Aceptadas en Colombia emitidas
por el Gobierno Nacional y de caracter especial emitidas por la Superintendencia Financiera para estados

financieros intermedios condensados de las entidades financieras.

/Jw.clﬂcu@/f)

Lined Johanna Ramirez Borbon

Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional No. 160447-T

Designado por PwC Contadores y Auditores S. A. S.
13 de agosto de 2026

PwC Contadores y Auditores S.A.S.,
Calle 7 Sur No. 42-70, Torre 2, Piso 11, Edificio Forum,
Medellin, Colombia. Tel: (60-4) 6040606

WWWw.pwc.com/co



VALORES SIMESA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO
Al 30 de junio de 2026 (No auditado) y 31 de diciembre de 2025

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Nota ! ”':I':)° ::&;gjg Diciembre 31, 2025
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo 4 1.725.187 31.017
Instrumentos financieros de inversion 5 61.971.347 20.058.147
Cuentas por cobrar y otros deudores 6 61.303.093 97.080.352
Total activo corriente 124.999.627 117.169.516
ACTIVO NO CORRIENTE
Cuentas por cobrar y otros deudores 6 10.113.185 13.913.388
Impuesto diferido, neto 8 1.922.580 -
Propiedades y equipo, neto 7 1.896 2.803
Total activo no corriente 12.037.661 13.916.191
TOTAL ACTIVO 137.037.288 131.085.707
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Impuestos 8 6.359.653 3.785.857
Cuentas por pagar y otros pasivos 10 2.488.106 2.875.505
Beneficios a empleados 9 12.331 35.043
Total pasivo corriente 8.860.090 6.696.405
PASIVO NO CORRIENTE
Impuesto diferido, neto 8 - 398.661
Total pasivo no corriente - 398.661
TOTAL PASIVO 8.860.090 7.095.066
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 11 126.153 126.153
Prima en colocacién de acciones 1.111.943 1.111.943
Reservas 12 95.464.766 78.935.390
Resultado Integral Acumulado 26.566.158 17.251.779
Utilidad del periodo 4.908.178 26.565.376
Total patrimonio de los accionistas 128.177.198 123.990.641
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 137.037.288 131.085.707
Las notas explicativas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.
. ,.'"

A tusd Retiry 5
MAURICIO ORTEGA JARAMILLO LUIS JAIME GALLEGO SIERRA LINED JOHANNA RAMIREZ BORBON
Representante Legal Contador Publico Revisora Fiscal

Tarjeta Profesional No. 38375-T Tarjeta Profesional No. 160447-T

En represeptacién de Designado por PwC Contadores y Auditores S.A.S.

RPIEDRAHITA AUDITORES & ASOCIADOS S.A.S. Ver informe adjunto del 13 de agosto de 2026



VALORES SIMESA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADO
Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 y 2025 y por el periodo de tres meses comprendido
entre el 1 de abril y 30 de junio de 2026 y 2025 (No auditado)

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Nota Junio 30, Junio 30, Trimestre abril 1 Trimestre abril 1

2026 2025 a junio 30,2026 a junio 30, 2025
Ingresos por actividades ordinarias - - -
Ingresos operacionales - - - -
Otros ingresos 15 468.062 2.266 468.061 2.265
Gastos de administracién 13 (956.598)  (754.316) 63.517 (393.227)
Gastos por beneficios a los empleados 14 (248.474)  (280.762) (38.220) (136.615)
Multas y sanciones 13 (2.792) - (2.792) -
Pérdida por actividades de operacion (739.802) (1.032.812) 490.566 (527.577)
Ingresos financieros 15 9.835.386 13.504.931 3.929.054 6.831.906
Costos financieros 15 (1.102) (1.016) (651) (479)
Utilidad antes de impuesto de renta 9.094.482 12.471.103 4.418.969 6.303.850
Impuesto de renta 8 (4.186.304) 253.005 (1.645.990) (484.521)
Utilidad del periodo 4.908.178 12.724.108 2.772.979 5.819.329

Las notas explicativas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.

f
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MAURICIO ORTEGA JARAMILLO LUIS JAIME GALLEGO SIERRA LINED JOHANNA RAMIREZ BORBON
Representante Legal Contador Publico Revisora Fiscal
Tarjeta Profesional No. 38375-T Tarjeta Profesional No. 160447-T
En representacion de Designado por PwC Contadores y Auditores S.A.S.
RPIEDRAHITA AUDITORES & ASOCIADOS S.A.S. Ver informe adjunto del 13 de agosto de 2026
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VALORES SIMESA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO

Por el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2026 y 2025 (No auditado)
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Nota Junio 30, 2026 Junio 30, 2025
Utilidad neta del periodo 4.908.178 12.724.108
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo neto:
Amortizacion y depreciacion 13 906 862
Impuesto al patrimonio (646.674) -
Valoracion de instrumentos financieros, neto (1.873.256) (1.990.310)
Ingreso neto por intereses implicitos (6.840.800) (11.514.621)
Movimiento neto de impuestos diferidos 8.1 (2.321.241) (3.568.676)
Gasto impuesto de renta 8.1 6.507.544 3.315.671
Variacion de activos y pasivos operativos:
Disminucidn otras cuentas por cobrar y otros deudores 44.810.262 23.763.825
Disminucidn cuentas por pagar (387.398) (222.123)
Aumento (Disminucidn) pasivo por impuestos corrientes 13.238 (2.741.150)
Disminucion beneficios a empleados (22.712) (2.568)
Intereses recibidos 4.985.014 6.092.359
Impuesto de renta pagado (7.324.000) 735.261
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 41.809.061 26.592.638
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Aumento de instrumentos financieros de inversion (40.039.944) (26.603.923)
Efectivo neto provisto en las actividades de inversién (40.039.944) (26.603.923)
Flujo de efectivo de las actividades de financiacion:
Dividendos pagados - (25.435)
Readquisicién de acciones (74.947) -
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiacion (74.947) (25.435)
Aumento (disminucién) en efectivo 1.694.170 (36.720)
Efectivo al comienzo del periodo 31.017 55.996
Efectivo al final del periodo 4 1.725.187 19.276

Las.gotas explicativas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.

I',
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MAURICIO ORTEGA JARAMILLO LUIS JAIME'GALLEGO SIERRA LINED JOHANNA RAMIREZ BORBON
Representante Legal Contador Publico Revisora Fiscal
Tarjeta Profesional No. 38375-T Tarjeta Profesional No. 160447-T
En representacion de Designado por PwC Contadores y Auditores S.A.S.
RPIEDRAHITA AUDITORES & ASOCIADOS S.A.S. Ver informe adjunto del 13 de agosto de 2026




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
VALORES SIMESA S.A.

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos excepto la utilidad basica y diluida por accidn y el dividendo por accion que estan en pesos
colombianos y cuando se indique lo contrario)

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

Valores Simesa S.A. fue constituida en el proceso de escision de Siderurgica de Medellin S.A. el 30 de noviembre
de 2000, mediante Escritura Publica No. 2527 de la Notaria Séptima de Medellin, con una duracién hasta el 30
de noviembre de 2099. Durante la vida de Valores Simesa S.A. se han efectuado algunas modificaciones a la
Escritura de Constitucidn. Mediante Escritura Publica No. 4888 de la Notaria 29 de Medellin el 9 de octubre de
2013, se cambia el periodo de cierre contable de semestral a anual en diciembre 31 de cada afo. Mediante la
Escritura No. 265, del 10 de abril de 2015, de la Notaria 31 de Medellin se incorporaron las recomendaciones de
adopcidn voluntaria de la Superintendencia Financiera para los emisores de valores con miras a implementar
mejores practicas; por medio de la Escritura Publica No. 912 del 10 de abril de 2023 de la Notaria 25 de Medellin,
se modificd el término de convocatoria para las reuniones extraordinarias y, la Gltima reforma se legalizé por
medio de la Escritura Publica No. 1127 del 10 de abril de 2025 de la Notaria 25 de Medellin, en virtud de la cual
se reglamento el destino de los dividendos decretados y no cobrados por los accionistas.

Su objeto social principal y permanente es la inversidn en inmuebles, en titulos y acciones, en parcelacionesy en
actividades comerciales e industriales.

Hoy los ingresos de Valores Simesa S.A. se derivan principalmente de los rendimientos generados por los
portafolios de inversion y de la financiacién implicita de los Lotes.

El domicilio social de Valores Simesa S.A. es la ciudad de Medellin.

Valores Simesa S.A., por ser emisor de valores y tener sus acciones inscritas en la Bolsa de Valores de Colombia,
se encuentra sometida a control exclusivo por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

La Sociedad hace parte del Grupo Cibest, siendo Banca de Inversién Bancolombia S.A. su controladora directa.
NOTA 2. POLITICAS CONTABLES MATERIALES
A. Bases para la preparacion de los estados financieros

Los Estados Financieros Intermedios Condensados para el periodo acumulado de seis meses finalizados al 30 de
junio de 2026 han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34: Informacidn
financiera intermedia (NIC 34), emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).

Estos Estados Financieros Condensados, por ser de caracter intermedio, no incluyen toda la informacién y
revelaciones que normalmente se requieren para los estados financieros anuales completos y por lo tanto,
deben leerse en conjunto con los Estados Financieros de la Compaiiia al cierre del ejercicio finalizado a diciembre
31 de 2025, que fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
emitidas por el IASB, asi como las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (IFRS -IC, por sus siglas en inglés). Los Estados Financieros Intermedios
Condensados a junio 30 de 2026 y 2025 no han sido auditados.



Preparacién de los estados financieros intermedios condensados de acuerdo con el principio de negocio en
marcha

La Administracién ha evaluado la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha y confirma
que Valores Simesa S.A. cuenta con la liquidez y la solvencia adecuada para continuar en el negocio en el futuro
previsible, que es al menos, pero no se limita a, 12 meses desde el final del periodo de reporte. Con base en la
posicion de liquidez la Compaiia a la fecha de autorizacién de estos estados financieros, la Administracion
continda teniendo una expectativa razonable de contar con la solvencia y liquidez necesarias para continuar en
operacion durante al menos los préximos 12 meses y la base contable de empresa en funcionamiento sigue
siendo adecuada.

Estos estados financieros intermedios condensados no auditados han sido preparados sobre una base de negocio
en marchay noincluyen ningun ajuste a los valores en libros y clasificacidn de activos, pasivos y gastos reportados
que de otra manera podrian ser requeridos si la base de negocio en marcha no fuera apropiada.

Los activos y pasivos se miden a costo o costo amortizado, con algunas excepciones donde ciertos activos y
pasivos financieros se miden a valor razonable. Dichos activos y pasivos financieros medidos a valor razonable
corresponden a aquellos que se clasifican en la categoria de activos y pasivos a valor razonable a través de
resultados.

De acuerdo con la legislacién colombiana, la Compaiiia debe preparar estados financieros intermedios
condensados los cuales han sido preparados de acuerdo con el Marco Técnico Normativo indicado
anteriormente.

Estos estados financieros intermedios condensados fueron aprobados por la Junta Directiva en reunidn del dia
23 de julio de 2026.

B. Uso de estimaciones y juicios.

Para la preparacidn de los estados financieros la Administracion de la Compaiiia debe realizar juicios,
estimaciones y supuestos, que inciden en la aplicacién de las politicas contables y en la determinacién de los
montos presentados de activos y pasivos, ingresos y gastos.

Estas estimaciones y supuestos se revisan de forma continua bajo el supuesto de negocio en marcha. Los cambios
en las estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se realizan, si afectan a dicho periodo, o en el
periodo de la revisién y los periodos posteriores si impactan tanto los periodos actuales, como los futuros.

Para el periodo terminado al 30 de junio de 2026, no se presentaron cambios significativos en la base sobre la
cual se han determinado las estimaciones y los juicios significativos realizados por la Administracién al aplicar las
politicas contables de la Compaiia, en comparacién con las aplicadas en los estados financieros para el afio
finalizado a diciembre 31 de 2025.

C. Politicas contables materiales y pronunciamientos contables emitidos recientemente

Las mismas politicas contables y métodos de cdlculo aplicados en los estados financieros de la Compaiia al cierre
del afio 2025 se siguen aplicando en estos Estados Financieros Intermedios Condensados, excepto por la
adopcién de nuevas normas, mejoras e interpretaciones vigentes desde el 1 de enero de 2026, las cuales se
presentan a continuacion:



Normatividad emitida por el IASB que auin no ha sido incorporada al marco contable aceptado en Colombia
Normas en evaluacion por la administracién.

NIIF 18 Presentacion e informacidn a revelar en los estados financieros: En abril de 2024, el Consejo emitid la
nueva norma NIIF 18, para sustituir a la NIC 1 Presentacion de estados financieros. La NIIF 18 expone tres
conjuntos de nuevos requisitos para mejorar la informacién de las empresas sobre sus resultados financieros y
ofrecer a los inversionistas una mejor base para analizar y comparar las Compaiias:

Mejora en la comparabilidad del estado de resultados: La NIIF 18 introduce tres categorias definidas de ingresos
y gastos (operacidn, inversidn y financiacion) para mejorar la estructura del estado de resultados, y exige a todas
las empresas que presenten nuevos subtotales definidos, incluida la utilidad o pérdida operativa.

Mayor transparencia de las medidas de rendimiento definidas por la direccién: La nueva norma exige a las
empresas que revelen explicaciones de sus medidas especificas relacionadas con el estado de resultados,
denominadas medidas de rendimiento definidas por la gerencia.

Agrupacién mas util de la informacién en los estados financieros: La NIIF 18 establece orientaciones mejoradas
sobre cdmo organizar la informacién y si debe facilitarse en los estados financieros primarios o en las notas.
Adicionalmente, exige a las empresas que proporcionen mas transparencia sobre los gastos de operacion,
ayudando a los inversionistas a encontrar y comprender la informacidn que necesitan.

La nueva norma es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027,
permitiéndose su aplicacidn anticipada.

La Administracion estd evaluando el impacto de los cambios que tendria esta modificacidon en los estados
financieros de la Compaiia.

Normas evaluadas en periodos anteriores:

e NIC 12 - Reforma fiscal internacional - reglas modelo del segundo pilar

* NIIF 16 - Pasivo por arrendamientos en una venta con arrendamiento posterior (Leaseback)

e Modificaciones a la Clasificaciéon y Medicidn de Instrumentos Financieros - Modificaciones a las NIIF 9 y
NIIF 7

e Mejoras anuales a las NIIF - Volumen 11

NOTA 3. GESTION DE RIESGOS

Valores Simesa S.A. cuenta con un modelo de gestién de riesgos acorde con la regulacién que le es aplicable y
las politicas prudenciales de la Compaiiia las cuales son concordantes con la naturaleza de la Entidad, los tipos
de negocio y el tamaiio de la Compaiiia.

El manejo de los riesgos se encuentra orientado a la creacidn de valor y constituye un elemento clave en la toma
de decisiones. Las politicas que se tienen al interior de la Compafiia buscan proporcionar seguridad y continuidad
del negocio, coherencia e integracion de los procesos, generaciéon de flujos e ingresos que permitan la
sostenibilidad de la Compaiiia, control y gestién de gastos, y una toma de decisiones en los diferentes niveles
basada en una cultura de riesgos dimensionando las variables que puedan generar impactos materiales en los
resultados financieros.



La gestidn de riesgos de la Compaiiia propende por la maximizacién de los rendimientos para sus accionistas
mediante la administraciéon prudencial de los riesgos del portafolio de inversién y la realizaciéon de acciones
tendientes al manejo dptimo de éstos.

La Compaiiia cuenta con procesos que le permiten validar que se da cumplimiento a las operaciones en las
condiciones pactadas y con una correcta contabilizacidn de las mismas.

Los principales riesgos a los que se ve enfrentada la Compaiiia son los siguientes:

3.1 Riesgo en la rentabilidad de las inversiones en renta fija y fondos de inversidn colectiva (FIC), originado por
una disminucion en la rentabilidad presupuestada o una pérdida en este tipo de inversiones que puede ser
causada por factores macroecondémicos o mal desempefio en los resultados obtenidos por los
administradores de los FIC, por lo cual la Compaiiia cuenta con controles y seguimientos periédicos a las
volatilidades de los Fondos de inversidn, los cuales se encuentran diversificados para mitigar los riesgos de
mercado.

3.2 Riesgo por suelos contaminados u otras condiciones del suelo por haber sido explotados industrialmente
debido a la posibilidad de que se presente un reclamo a la Compaiiia por fallas en la remediacién de los lotes
gue estuvieron inmersos en procesos industriales, para lo cual la Compaiia ha realizado tratamientos de
remediacion a los lotes para superar cualquier afectacién derivada de los procesos industriales a los cuales
estuvieron sometidos.

3.3 Riesgo de crédito por las cuentas por cobrar surgidas dentro de los contratos de venta de los lotes, pactadas
para ser recaudadas en plazos determinados y respaldadas con las garantias establecidas en cada
negociacion.

NOTA 4. EFECTIVO

Para propdsitos del estado de flujos de efectivo al 30 de junio de 2026 y diciembre de 2025, se consideran
efectivo los siguientes activos:

Efectivo y equivalentes al efectivo Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
Bancolombia () 1.724.887 30.717
Caja 300 300
Total efectivo y equivalentes al efectivo 1.725.187 31.017

(1) Corresponde al saldo de la cuenta corriente y cuentas de ahorro que se tiene en Bancolombia S.A. El saldo de las cuentas bancarias
aumentoé en desarrollo del giro ordinario del negocio.

A la fecha de corte de los estados financieros no existen restricciones sobre el efectivo de Valores Simesa S.A.

NOTA 5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE INVERSION

El siguiente es el detalle de los instrumentos financieros de inversiéon al 30 de junio de 2026 y diciembre de 2025:

Instrumentos financieros de inversion Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
Inversiones titulos de deuda
Inversiones negociables (1) 61.971.347 20.058.147
Total inversiones en titulos de deuda 61.971.347 20.058.147
Total instrumentos financieros de inversion 61.971.347 20.058.147

(M) g] aumento de las inversiones negociables se debe principalmente a traslados de los saldos de la cuenta de ahorros provenientes de
los abonos acordados en las compraventas de los Lotes B1, B4, B5 y B6 y los rendimientos generados de dicha inversion.



La Compafia mantiene un portafolio de inversiones financieras, cuyo propdsito es la rentabilizacidon de
excedentes de liquidez, con una intencién de mantenimiento a largo plazo para la readquisicion de acciones. En
consecuencia, estas inversiones no se mantienen para cubrir necesidades inmediatas de efectivo.

Por lo anterior, la Compafia no clasifica estas inversiones como efectivo ni equivalentes de efectivo, de
conformidad con los criterios establecidos en las NIIF Plenas, y las reconoce como instrumentos financieros de

inversion.

A junio 30 de 2026:

Metodologia de medicion
Inversiones hasta el
vencimiento
61.971.347 -
61.971.347 -

Inversiones en titulos de deuda Total valor en libros

Inversiones negociables

Fondo de renta liquidez (1)
Total inversiones en titulos de deuda

61.971.347
61.971.347

(1) Corresponde a un Fondo de Inversion Colectiva Renta Liquidez Tipo D, administrado por Valores Bancolombia S.A.

A diciembre 31 de 2025:

Metodologia de medicion
Inversiones hasta el
vencimiento

Inversiones en titulos de deuda Total valor en libros

Inversiones negociables

Fondo de renta liquidez 20.058.147 - 20.058.147
Total inversiones en titulos de deuda 20.058.147 - 20.058.147
Movimiento de los instrumentos financieros de inversion con cambios en resultados:
A junio 30 de 2026:
Ventas y
. L. Saldo inicial liquidacion de Efecto en Saldo final
Calificaciéon . Compras . .
instrumento instrumentos de resultados instrumento
deuda (1)
Valores Bancolombia S.A. AAA 20.058.147 106.554.381 (66.514.437) 1.873.256 61.971.347
Comisionista de Bolsa
Total Inversiones negociables 20.058.147 106.554.381 (66.514.437) 1.873.256 61.971.347
Total inversiones 20.058.147 106.554.381 (66.514.437) 1.873.256 61.971.347
A diciembre 31 de 2025:
Ventas y
. ” Saldo inicial liquidacién de Efecto en Saldo final
Calificaciéon ; Compras . .
instrumento instrumentos de resultados instrumento
deuda ¥
Valores Bancolombia S.A. AAA 26.429.864 22.143.964 (31.230.320) 2.714.639 20.058.147
Comisionista de Bolsa
Total Inversiones negociables 26.429.864 22.143.964 (31.230.320) 2.714.639 20.058.147
Banco de Bogota S.A. AAA - 5.043.300 (5.243.921) 200.621 -
Banco BBVA Colombia S. A AAA - 4.966.500 (5.114.965) 148.465 -
RCI Colombia $.A. Compafiia de AAA - 2.026.840 (2.054.250) 27.410 ;
Financiamiento
Banco Falabella S.A. AAA - 10.021.500 (10.498.330) 476.830 -
Banco AV Villas S.A. AAA - 2.038.160 (2.099.200) 61.040 -
Banco Popular S.A. AAA - 2.030.460 (2.096.920) 66.460 -
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Ventas y
. L. Saldo inicial liquidacion de Efecto en Saldo final
Calificacion . Compras . .
instrumento instrumentos de resultados instrumento

deuda ¥
Banco Santander de Negocios AAA - 4.064.960 (4.193.000) 128.040 -
Colombia S.A.
Odinsa S. A Fl1+ 1.040.826 - (1.111.663) 70.837 -
Total Inversiones hasta el 1.040.826 30.191.720 (32.412.249) 1.179.703 -
vencimiento
Total inversiones 27.470.690 52.335.684 (63.642.569) 3.894.342 20.058.147

Las ventas y liquidaciones equivalen al movimiento del efectivo de los titulos de inversidon que se cancelan para
atender el flujo de las operaciones de la Compaiiia.

Las inversiones negociables se clasifican como inversiones a valor razonable con cambios en resultados y se
contabilizan en el estado de la situacidn financiera, a su vez son reconocidos como ingresos o costos financieros
en el estado de resultados cuyo efecto fue de $1.873.256 y $2.714.639 al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre
de 2025, respectivamente.

Los activos financieros con pagos fijos o determinables y vencimientos fijos presentaron un efecto en resultados
de $1.179.703 al 31 de diciembre de 2025.

NOTA 6. CUENTAS POR COBRAR Y OTROS DEUDORES

A continuacidn, se presenta la composicidn de las cuentas por cobrar y otros deudores al 30 de junio de 2026 y
diciembre de 2025:

Cuentas por cobrar Junio 30,2026 Diciembre 31, 2025
Saldo a favor de impuestos 5.916.674 2.539.661
Otras 65.499.604 108.454.079
Total cuentas por cobrar 71.416.278 110.993.740
Deterioro - -
Total cuentas por cobrar, neta 71.416.278 110.993.740
Corto plazo (1) 61.303.093 97.080.352
Largo plazo @ 10.113.185 13.913.388
Total cuentas por cobrar, neta 71.416.278 110.993.740

&) Corresponde a las cuentas por cobrar de corto plazo y su financiacién implicita, asi: Lote B4 por $2.979.452, el lote B6 por $34.569.765
el lote B1 por $ 8.898.580, y el lote B5 por $ 8.938.622 y saldo a favor en impuestos por $5.916.674

2) Corresponde a la cuenta por cobrar y a su financiacidon implicita por la venta del Lote B6 a las sociedades Londofio Gémez S.A.S.,
Arquitectura y Concreto S.A.S. y Viviendas y Proyectos S.A.S. por $10.113.185.El detalle por tercero de las cuentas por cobrar y otros
deudores es el siguiente:

Informe de Cuentas por cobrar Junio 30,2026 Diciembre 31, 2025

Nombre Descripcién Valor Valor

CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S.A.S Venta de derechos fiduciarios e interés 17.837.202 31.202.005
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S Venta de derechos fiduciarios e interés 14.894.317 17.105.904
LONDONO GOMEZ S.A.S Venta de derechos fiduciarios e interés 14.894.317 17.105.904
VIVIENDAS Y PROYECTOS S.A.S Venta de derechos fiduciarios e interés 14.894.317 17.105.904
UAE DIAN ADMON LOCAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE Impuestos 5.916.674 2.539.661
MENSULAS.A.S Venta de derechos fiduciarios e interés 993.349 8.646.516
CONSTRUCTORA COLPATRIAS.A.S Venta de derechos fiduciarios e interés 993.051 8.643.923
FCP FONDO INMOBILIARIO COLOMBIA Venta de derechos fiduciarios e interés 993.051 8.643.923
Total neto de cuentas por cobrar a junio 30 de 2026 y diciembre 31 de 2025 71.416.278 110.993.740
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La Administracién de la Compaiiia no evidencié indicios que le hagan suponer un posible deterioro ya que las
cldusulas contractuales de los negocios prevén el cumplimiento de unos hitos comerciales que se han venido
cumpliendo satisfactoriamente. El plazo del Lote B4 finaliza en julio de 2026 tras formalizarse una prdérroga
mediante un otrosi este aio, el Lote B1 y del Lote B5 finalizan en agosto de 2026 y el Lote B6 en marzo de 2029.

Dentro del contrato del negocio del Lote B6, se encuentra pactada la pignoracidn de los derechos fiduciarios
como garantia para la Compaiia del pago de la obligacién y firma de pagarés. Para el negocio del Lote B4, se
firmdé como garantia pagaré a nombre de Valores Simesa S.A., y en el orden de prevalencia de pagos en caso de
default estando en segundo lugar, luego del banco. Para el Lote B5 y B1 se firmd contrato de promesa de
compraventa en el mes de agosto de 2024 y en el mes de febrero de 2025 respectivamente, con pagaré y
pignoracidn de derechos como garantias de pago posteriores a las cesiones de derechos fiduciarios acordadas.
En cumplimiento de lo pactado, dichas cesiones de derechos fiduciarios se llevaron a cabo en febrero de 2026.

NOTA 7. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

El movimiento de las propiedades y equipo que presenta la Compaiia con corte al 30 de junio de 2026 y 31 de

diciembre de 2025 es como se muestran a continuacion:

A junio de 30 de 2026:

Propiedades y equipos Saldo a enero 1, — Movnmlentos. — - Saldo a junio 30, 2026
2026 Adquisiciones  Gastos depreciacion Bajas
Equipo de computo
Costo 25.469 - - (2.650) 22.819
Depreciaciéon acumulada (22.666) - (685) 2.428 (20.923)
Total costo propiedades y equipos 25.469 - - (2.650) 22.819
Total depreciacion acumulada (22.666) - (685) 2.428 (20.923)
Total propiedad y equipo, neta 2.803 - (685) (222) 1.896
A diciembre 31 de 2025:
Propiedades y equipos Saldo a enero 1, — Moz:::;tos . Saldo a diciembre 31,
2025 Adquisiciones i s Bajas 2025
depreciacion

Equipo de computo
Costo 25.469 - - - 25.469
Depreciacién acumulada (20.942) - (1.724) - (22.666)
Enseres y accesorios
Costo 1.670 - - (1.670) -
Depreciacién acumulada (1.670) - - 1.670 -
Derecho de uso oficina
Costo 81.150 - - (81.150) -
Depreciacién acumulada (81.150) - - 81.150 -
Total costo propiedades y equipos 108.289 - - (82.820) 25.469
Total depreciacion acumulada (103.762) - - 82.820 (22.666)
Total propiedad y equipo, neta 4.527 - (1.724) - 2.803
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NOTA 8. IMPUESTO DE RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

El impuesto a las ganancias se reconoce de acuerdo con las normas fiscales vigentes.
8.1. Componentes reconocidos en el estado de resultados

La siguiente tabla representa de forma detallada el total del impuesto de renta para los periodos terminados a
30 de junio de 2026 y 2025:

Junio 30, 2026 Junio 30, 2025
Impuesto corriente
Vigencia fiscal 6.507.544 3.315.671
Total de impuesto corriente 6.507.544 3.315.671
Impuesto diferido
Vigencia fiscal (2.321.241) (3.568.676)
Total de impuesto diferido (2.321.241) (3.568.676)
Total Impuesto de Renta Modificado 4.186.303 (253.005)

() La tarifa nominal del impuesto sobre la renta utilizadas en Colombia para el afio 2025 y 2024 es 35%.
(2 La variacién corresponde principalmente al reconocimiento del impuesto por ganancia ocasional e impuesto diferido.

8.2. Cambios normativos legales

La Constitucidn Politica de Colombia consagra que, cuando sobrevengan hechos que perturben de forma grave
el orden econdmico, social y ecolégico del pais, faculta al Presidente de la Republica, con la firma de todos sus
ministros, para declarar el Estado de Emergencia; el cual, le permite emitir decretos con fuerza de ley orientados
exclusivamente a mitigar la crisis. Dichas facultades también permiten de manera transitoria, establecer nuevos
tributos o modificar los existentes; normas que dejan de regir al término de la vigencia fiscal siguiente.

En diciembre 22 de 2025 fue emitido el Decreto 1390 mediante el cual se declaré el Estado de Emergencia
Econdmicay Social en todo el territorio nacional a causa del déficit fiscal del Estado Colombiano. Posteriormente,
en diciembre 29 de 2025, se expidié el Decreto 1474, el cual establecié medidas tributarias temporales para el
afio fiscal 2026. destacando las siguientes para las instituciones financieras y las sociedades comisionistas de
bolsa de valores:

1. Si bien la tarifa general del impuesto sobre la renta continta en el 35%, se establecié un incremento en los
puntos adicionales a la tarifa del impuesto de renta del 10% (al pasar del 5% al 15%). Con ello, la tarifa total de
renta ascendia al 50% y se originaba el recalculo del impuesto diferido al cierre de 2025 a esta nueva tarifa para
las partidas que estimaban liquidarse en el afio 2026. (ver Nota 8.4)

2. Los quince (15) puntos adicionales estaban sujetos a un anticipo del cien por ciento (100%), que debia
liquidarse con base en la declaracién de renta del afio gravable 2025 y pagarse en dos cuotas iguales, en abril y
junio de 2026.

El 9 de abril de 2026 la Corte Constitucional de Colombia comunicé su decisién de declarar inexequible mediante
Sentencia C-075 el Decreto 1390 de 2025 y el 15 de abril de 2026 comunicé el sentido del fallo de la Sentencia
C-079, manifestando la inexequibilidad del Decreto Legislativo 1474 de 2025. Por lo tanto, dichas medidas que
incrementaron los puntos adicionales en la tarifa del impuesto de renta para las instituciones financieras y las
sociedades comisionistas de bolsa de valores y establecieron un anticipo del 100%, no surten efectos juridicos.
(Ver Nota 20 — Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa).
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El 11 de febrero de 2026 el gobierno colombiano emitié el Decreto 150 mediante el cual declaré el Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en algunos departamentos de Colombia a causa de emergencias
invernales y posteriormente, el 24 de febrero de 2026, expidid el Decreto Legislativo 173, el cual establecié como
medida tributaria temporal para el afio fiscal 2026 un impuesto al patrimonio a las personas juridicas
colombianas contribuyentes del impuesto sobre la renta. Este impuesto se genera por la posesién de un
patrimonio liquido que, al primero (1) de marzo de 2026, sea igual o superior a 200,000 UVT (COP $10,475
millones para 2026), a una tarifa del general 0.5% y una tarifa especial del 1.6% para para instituciones
financieras, comisionistas de bolsa y otras entidades de algunos sectores especificos. Ambos Decretos contintian
vigentes y actualmente se encuentran en estudio por parte de la Corte Constitucional de Colombia.

8.3. Conciliacidn de la tasa efectiva de tributacion
A continuacion, se detalla la conciliacién entre los gastos totales del impuesto sobre la renta calculados a la tasa

impositiva nominal vigente y el gasto fiscal reconocido en el Estado de resultados para los periodos terminados
a 30 de junio de 2026 y 2025:

En miles de pesos colombianos

Conciliacidn de la tasa efectiva de tributacion Junio 30, 2026 Junio 30, 2025
Utilidad antes de impuestos 9.094.482 12.471.103
Impuesto aplicable con tasa nominal 3.183.069 253.005
Gastos no deducibles para la determinacién de la ganancia tributable 809.769 8.078
Ingreso neto contable y no fiscal para la determinacién de la ganancia tributable (6.842.717)  (11.514.624)
Qtros efectos de la tasa impositiva por conciliacién entre la ganancia contable y gasto por (2.058.300) (1.470.567)
impuestos

Total impuesto de renta corriente y diferido 4.186.303 (253.005)
Tasa efectiva de tributacion 46,03% -2,03%

8.4. Impuesto diferido, neto
Resumen

Efecto neto del impuesto diferido

Resumen impuesto diferido en cuentas de balance Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
Impuesto diferido activo 1.922.580 -
Impuesto diferido pasivo - 398.661
Neto impuesto diferido 1.922.580 398.661

8.5. Otras revelaciones
a. Explicacion del gasto impuesto de renta y ganancia contable

El impuesto sobre la renta de la Compaiia difiere del importe tedrico que se habria obtenido empleando la tarifa
de impuestos aplicable a la utilidad antes de impuestos como se describe a continuacién.

La siguiente es una conciliacidn de la ganancia contable vs el gasto impuesto de renta y ganancia ocasional:
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b. Movimiento impuesto diferido

Diciembre 31,2025  Crecto en Estadode Junio 30, 2026
Resultados
Impuesto diferido:
Cuentas por cobrar (7.531.219) 5.608.639 (1.922.580)
Otras cuentas por pagar 7.929.880 (7.929.880) -
Total impuesto diferido neto 398.661 (2.321.241) (1.922.580)

8.6. Posiciones tributarias inciertas

En la determinacién del impuesto corriente y diferido de las vigencias sujetas a revisién por la autoridad tributaria
se han aplicado las normas pertinentes, de acuerdo con las interpretaciones realizadas por la Administracion de
la Compaiiia.

En Colombia, debido a la complejidad del sistema tributario, las continuas modificaciones de las normas fiscales,
los cambios contables con implicaciones en las bases fiscales y en general la inestabilidad juridica del pais, en
cualquier momento el criterio de la Administracién de Impuestos podria diferir del aplicado por la Compaiiia. Por
consiguiente, una discusion con la autoridad tributaria sobre un tratamiento impositivo concreto podria afectar
la contabilizacién del activo o pasivo por impuestos diferidos o corrientes en la Compaiiia, de acuerdo con los
requerimientos de la NIC 12. No obstante, basados en los criterios establecidos en la interpretacion de la CINIIF
23, en la Compaiiia no se reconocieron posiciones tributarias inciertas.

NOTA 9. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Comprenden todo tipo de retribuciones que Valores Simesa S.A. proporciona a sus empleados a cambio de sus
servicios:

El detalle de prestaciones sociales por pagar es el siguiente:

Beneficios a empleados Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
Corto plazo
Vacaciones 7.175 25.377
Cesantias e intereses 5.156 9.666
Total corto plazo 12.331 35.043
Total beneficios a empleados post empleo, largo y corto plazo 12.331 35.043

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR Y OTROS PASIVOS

El detalle de cuentas por pagar y otros pasivos es el siguiente:

Cuentas por pagar y otros pasivos Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
Dividendos 2.472.283 2.472.283
Cuentas por pagar 679 392.740
Retenciones y aportes laborales 2.350 10.482
Comisiones y honorarios 12.794 -
Total cuentas por pagar y otros pasivos 2.488.106 2.875.505
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NOTA 11. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado es el siguiente:

Capital social

Junio 31, 2026

Diciembre 30, 2025

Acciones autorizadas
Acciones por suscribir
Acciones suscritas y pagadas:

1.066.945.606
1.014.161.784

1.066.945.606
1.014.161.784

Ordinarias con valor nominal de 2,39 pesos 52.783.822 52.783.822
Acciones propias readquiridas 42.701.572 42.695.603
Total acciones en circulacion 10.082.250 10.088.219
Capital suscrito y pagado (valor nominal) (1) 126.153.335 126.153.335
(1) Cifra expresada en pesos colombianos
NOTA 12. RESERVAS
Las reservas estaban constituidas asi:
Reservas Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
Por apropiacién de utilidades liquidas ? - 69.170.816
Reserva para readquisicidn de acciones 2 95.400.900 9.700.708
Reserva legal @ 63.866 63.866
Total reservas 95.464.766 78.935.390

(1 En cumplimiento del articulo 452 del Cédigo de Comercio, el cual establece que las sociedades anénimas constituiran una reserva legal
que ascenderd por lo menos al cincuenta por ciento del capital suscrito, formada con el diez por ciento de las utilidades netas de cada
ejercicio. La constituciéon de dicha reserva sera obligatoria hasta cuando ésta alcance el 50% del capital suscrito.

La reserva legal cumple con dos objetivos especiales, incrementar y mantener el capital de la Compafiia y absorber pérdidas que se
generen en la operacién. Por lo anterior, su valor no se podra distribuir en dividendos para los accionistas.

(2 En la Asamblea celebrada el 12 de marzo de 2025, se aprobd trasladar de la cuenta de resultados acumulados por convergencia a las
NIIF con motivo de la cesidén de los derechos fiduciarios asociados al B3, parte del Lote B6 y el restante del Lote A16, la suma de
$20.271.000y de la reserva a disposicion del méaximo 6rgano social, la suma de $49.423.000, para constituir la Reserva para Readquisicion
de Acciones. Durante los meses de octubre y noviembre se realizé readquisicion de acciones por $64.887.502.

En la Asamblea Extraordinaria celebrada el 2 de junio de 2026, se aprobd trasladar de la cuenta de resultados acumulados la suma de
$17.250.997 con motivo de la cesién de los derechos fiduciarios asociados al B1, B5 y el restante del Lote B6, y de la reserva a disposicién
del maximo drgano social, la suma de $68.524.142, para constituir la Reserva para Readquisicién de Acciones. Durante el mes de junio se
realiz6 readquisicion de acciones por $74.947.

Adicionalmente, se aprobd la contabilizacién del impuesto al patrimonio contra las reservas gravadas por $646.674. Esta propuesta fue
sometida a consideracién de los sefiores accionistas, quienes la aprobaron de manera undnime, en los términos descritos.

NOTA 13. GASTOS DE ADMINISTRACION

El detalle de los gastos de administracidn por los periodos terminados al 30 de junio de 2026 y 2025 es el
siguiente:

Trimestre abril1a Trimestre abril 1 a

Gastos generales Junio 30, 2026 Junio 30, 2025 junio 30, 2026 junio 30, 2025
Otros honorarios 3 210.922 142.954 131.362 80.631
Impuestos y tasas (2 178.664 132.083 (545.131) 72.752
Honorarios Revisoria Fiscal y Junta Directiva () 122.625 70.407 63.774 31.284
Comisién fiduciaria 117.431 113.823 57.840 55.745
Contribuciones y afiliaciones 92.545 98.380 92.545 96.500
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. . Trimestre abril1a Trimestre abril 1 a
Gastos generales Junio 30, 2026 Junio 30, 2025 junio 30, 2026 junio 30, 2025

Asesoria juridica 89.439 79.078 41.555 39.539
Gastos de representacion 4) 49.255 30.254 35.206 -
Mantenimiento y reparaciones 43.099 40.604 42.040 -
Arrendamientos 19.939 18.313 9.970 9.300
Gastos legales 14.753 13.759 524 818
Servicios de aseo y vigilancia 4.588 4.920 2.291 2.648
Base de datos 4.224 3.800 1.927 1.837
Otros 3.035 94 (221) -
Multas y sanciones (7) 2.792 - 2.792 -
Servicios publicos 2.642 2.798 1.312 1.347
Publicidad (6 2.005 1.613 1.015 150
Transporte 747 574 175 245
Total gastos administrativos 958.705 753.454 (61.024) 392.796
Amortizacion y depreciacion
Depreciacién de muebles y equipos 685 862 299 431
Total amortizacidn y depreciacion 685 862 299 431
Total gastos generales 959.390 754.316 (60.725) 393.227

(M Incrementa honorarios por concepto de revisoria fiscal y junta directiva por actualizacién en los contratos.
2 Impuestos y tasas aumenta principalmente, por el pago de gravamen al movimiento financiero, impuestos asumidos y provision de
Industria y comercio.

() Incrementa honorarios por concepto de Asesorias Técnicas y Representacion Legal.

@ Incrementa los gastos de representacion, por reconocimiento de comisiones del afio 2026 y gastos generados para la celebracién de la
Asamblea.

(5) Aumentan los gastos de Asesoria Juridica por pago a asesorias correspondientes a la Sentencia del Consejo de Estado N° 28994 de 2025
y por actualizacién en los contratos.

(6)Se presentd un incremento en el rubro de publicidad, originado por el pago de la publicacién correspondiente a la convocatoria de la
Asamblea Extraordinaria de Accionistas y al proceso de readquisicion de acciones.

() La variacidn se origina por el pago de la sancién en la presentacién de la correccion de la declaracion de impuesto sobre la renta del
periodo gravable 2024 y de la correccidn de la declaracién de retencion en la fuente correspondiente al mes 12 periodo gravable 2025.

NOTA 14. GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Los gastos por beneficios a los empleados incurridos al 30 de junio de 2026 y 2025 se detallan como sigue:

Gastos por beneficios a los empleados Junio 30, 2026 Junio 30, 2025 Tr;umneis;t;z?:(r;zl 61 a Tr;umneizt;%,a;) (;IZI; a
Bonificaciones (1) 100.000 - - -
Sueldos 55.248 50.917 27.624 25.027
Salario integral (@) 36.132 164.615 - 79.874
Aportes por pensiones 16.787 20.760 3.315 10.383
Aportes caja compensacion familiar, ICBF y SENA 15.418 12.985 1.105 6.493
Vacaciones 7.402 11.167 1.151 4.687
Aportes por salud 7.058 10.302 1 5.154
Cesantias 4.604 4.315 2.302 2.158
Prima legal 4.604 4.315 2.302 2.157
Otros beneficios a empleados 669 868 144 423
Intereses sobre cesantias 552 518 276 259
Total gastos laborales 248.474 280.762 38.220 136.615

(1) La variacion se genera, ya que en el mes de febrero 2026 se llevé a cabo el retiro voluntario de uno de los empleados.
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NOTA 15. INGRESOS Y COSTOS FINANCIEROS

Los ingresos y gastos financieros incurridos al 30 de junio de 2026 y 2025, se detallan a continuacién:

. . . . Trimestre abril1a Trimestre abril 1 a
Ingresos y gastos financieros Junio 30, 2026 Junio 30, 2025 junio 30, 2026 junio 30, 2025
Ingresos financieros (2 2.994.586 1.990.310 1.670.767 1.166.112
Intereses Implicitos (! 6.840.800 11.514.621 2.258.287 5.665.794
Total ingresos financieros 9.835.386 13.504.931 3.929.054 6.831.906
Costos financieros (1.014) (982) (566) (472)
Otros intereses (88) (34) (85) (7)
Total gastos financieros (1.102) (1.016) (651) (479)
Ingresos financieros, netos 9.834.284 13.503.915 3.928.403 6.831.427

(1) Los intereses implicitos se dan como fruto de la negociacién de los Lotes B1, B4, B5 y B6, sefialados en la NOTA 6 CUENTAS POR
COBRAR Y OTROS DEUDORES. Al mes de junio de 2026, se generaron intereses en la negociacién de estos lotes reconocidos en el estado
de resultados.

) Corresponde a los rendimientos del dinero invertido en fondos de inversién colectiva y otras inversiones de capital por $1.873.256,

cuya rentabilidad ha aumentado por mayores tasas de interés, intereses de plazo de los Lotes B5 y B1 por $1.119.248 y a los rendimientos
generados de las cuentas bancarias por $ 2.082.

Otros ingresos

. . . Trimestre abril 1 a Trimestre abril 1 a
Otros ingresos Junio 30, 2026 Junio 30, 2025 junio 30, 2026 junio 30, 2026
Otros ingresos (1) 468.062 2.266 468.061 2.265
Total otros ingresos 468.062 2.266 468.061 2.265

(1) La variacién se genera principalmente por el reconocimiento de reintegro de costos y gastos correspondientes a la negociacién de los
Lotes de Rionegro por $344.927 y del reintegro en TIDIS por devolucién del impuesto al patrimonio de 2011 por $111.578

NOTA 16. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

De conformidad con lo establecido en la NIC 24 informacidn a revelar sobre partes relacionadas se entiende
como partes relacionadas aquellas con las cuales una de las entidades tiene la capacidad de controlar la otra o
de ejercer influencia significativa sobre las decisiones operativas y financieras, o cuando otra entidad controla a
ambas entidades relacionadas.

Se considera como partes relacionadas de Valores Simesa S.A.

1. Controlante: es la entidad que ejerce el control o influencia significativa sobre la Compaiiia.

2. Otras partes relacionadas: aquellas entidades diferentes a las anteriores en las que la Controlante ejerce el
control directo o indirecto.

La NIC 24 Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas requiere que la Compaiiia revele:

a. LasTransacciones con sus partes relacionadas: y

b. Las relaciones entre controladoras y subsidiarias con independencia de que se hayan producido o no

transacciones entre dichas partes relacionadas.

Se requiere revelar informacién sobre relaciones entre partes relacionadas, transacciones, saldos pendientes,
incluyendo compromisos. En los estados financieros consolidados y separados de una controladora o inversores
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con control conjunto de una participada o influencia significativa sobre esta, presentados de acuerdo con la NIIF

10 Estados Financieros Consolidados.

El Accionista de la Compaiiia es Banca de Inversidon Bancolombia S.A., que hace parte del Grupo Cibest S. Ay

posee el 57,40% de la participacidn accionaria.

Las transacciones con partes relacionadas son las siguientes:

Transacciones con partes vinculadas Junio 30, 2026 Diciembre 31, 2025
En millones de pesos colombianos

Activo
Efectivo 1.724.887 30.717
Cuentas por cobrar 61.971.347 20.058.148
Total activo 63.696.234 20.088.865
Pasivo
Retenciones y aportes de ndmina 417 2.990
Total pasivo 417 2.990
Egresos
Aportes por salud 7.058 20.610
Seguros 619 2.854
Total egresos 7.677 23.464

NOTA 17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Los estados financieros de Valores Simesa S.A., correspondientes al ejercicio finalizado el 30 de junio de 2026,

fueron aprobados por la Junta Directiva el dia 23 de julio de 2026.

Después de la fecha de corte y hasta su publicacidon no se han presentado hechos relevantes que impliquen

ajustes o revelaciones adicionales a los estados financieros.
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