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GLOSARIO 

Capitalización bursátil: Es el valor total de mercado de las acciones en circulación de una 

empresa, calculado multiplicando el número de acciones por su precio actual en el mercado. 

Fondo de inversión colectiva (FIC): Es un mecanismo de ahorro e inversión de dinero u 

otros activos, administrado por sociedades administradoras de fondos de inversión 

colectiva, los cuales integran el aporte de un número plural de personas en un portafolio de 

activos conforme a lo establecido en el reglamento del respectivo fondo.  

Gobierno Corporativo: Es el conjunto de normas, principios y procedimientos que regulan 

la estructura y el funcionamiento de los órganos de gobierno de una empresa. 

Plan Parcial: Es un instrumento de planificación urbana que articula de manera específica 

los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestión del suelo de un determinado 

municipio, concretando las condiciones técnicas, jurídicas, económico - financieras y de 

diseño urbanístico que permiten la generación de los soportes necesarios para nuevos usos 

urbanos o para la transformación de los espacios urbanos previamente existentes 

Riesgo de mercado: Es el riesgo de pérdida financiera que una empresa enfrenta debido 

a las fluctuaciones del mercado, como cambios en los precios de las acciones, tipos de 

cambio, tasas de interés, etc. 

PRIMERA PARTE: SITUACIÓN FINANCIERA 

1.1 ESTADOS FINANCIEROS TRIMESTRALES 

Se incluye como Anexo al presente informe, los estados financieros intermedios 

condensados con corte al 30 de junio de 2026, acompañados del informe de PwC 

Contadores y Auditores S.A.S., empresa revisora fiscal de la Compañía. 

1.2 CAMBIOS MATERIALES SUCEDIDOS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Entre el 30 de junio de 2026, fecha que corresponde al cierre del trimestre que se está 

reportando, y la fecha de este informe, no se presentaron cambios materiales en los estados 

financieros. 
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1.3 COMENTARIOS Y ANÁLISIS SOBRE LOS RESULTADOS DE LA 

OPERACIÓN Y LA SITUACIÓN FINANCIERA 

1.3.1 Variaciones materiales en la situación financiera en comparación con el 

mismo trimestre reportado para el ejercicio anterior 

En comparación con el mismo cierre trimestral del año 2025, los Activos de la compañía 

disminuyeron en $48.224 millones, los Pasivos aumentaron en $987 millones y el 

Patrimonio disminuyó en $49.212 millones. 

La disminución del activo se explica fundamentalmente por el proceso de readquisición de 

acciones llevado a cabo entre octubre y noviembre de 2025, durante el cual se 

desembolsaron $64.888 millones, valor que se compensa en parte por los abonos recibidos 

dentro de las negociaciones vigentes por la venta de lotes, y al pago de la auto retención 

en impuesto de renta y retenciones practicadas a la Compañía. 

La variación del pasivo se explica por el aumento del impuesto de renta por ganancia 

ocasional derivado de la cesión de los lotes B1, B5 y B6; al reconocimiento del impuesto 

diferido como activo y la reversión de los dividendos prescritos que se habían llevado a la 

reserva para readquisición de acciones. 

La variación del patrimonio se explica por el proceso de readquisición de acciones llevado 

de 2025, valor que se compensa en parte con el traslado de las utilidades del año anterior 

y el traslado a la reserva para readquisición de acciones de 2026. 

1.3.2 Variaciones materiales en los resultados en comparación con el mismo 

trimestre reportado para el ejercicio anterior 

En comparación con el mismo trimestre del año anterior, los otros ingresos presentaron una 

variación por el reconocimiento de reintegro de costos y gastos correspondientes a la 

negociación de los Lotes de Rionegro por $344.927 millones y de las TIDIS por devolución 

del impuesto al patrimonio por $111.578 millones. Los ingresos financieros acumulados al 

cierre de junio de 2025 fueron de $13.507 millones, para el mismo corte de 2026 el rubro 

alcanzó una cifra de $10.303 millones, lo que representa una disminución de $3.204 

millones, tanto por menores rendimientos del portafolio de inversiones de capital como por 

el interés implícito de las ventas a plazo de los lotes. 

El gasto por impuestos aumentó en $4.439 millones por el reconocimiento de la ganancia 

ocasional por la venta de los Lotes B1, B5 y B6 y la reversión del impuesto diferido. 

El resultado integral acumulado al cierre del segundo trimestre de 2026 fue de $4.908 

millones, en contraste con los $12.724 millones reportados al mismo cierre trimestral del 

año anterior. 



VALORES SIMESA S.A 
Informe Periódico Trimestral – Segundo Trimestre 2026 

5 

 

1.4 ANÁLISIS CUALITATIVO DEL RIESGO DE MERCADO QUE SEA 

MATERIAL PARA EL TRIMESTRE REPORTADO 

Respecto al Análisis Cualitativo de Riesgo de Mercado reportado en el informe periódico de 

fin de ejercicio del año 2025, no se presentaron cambios materiales por reportar. 

SEGUNDA PARTE: INFORMACIÓN ADICIONAL 

2.1 DESCRIPCIÓN DE LAS VARIACIONES MATERIALES EN LOS RIESGOS, 

DIFERENTE AL RIESGO DE MERCADO, Y LOS MECANISMOS PARA 

MITIGARLOS 

Durante el trimestre en análisis, no se han identificado variaciones materiales en el grado 

de exposición a un riesgo específico. 

Tampoco se han identificado nuevos riesgos que impliquen la definición de procedimientos 

para evaluarlos y sus mecanismos de mitigación. 

2.2 CAMBIOS MATERIALES EN LAS PRÁCTICAS, PROCESOS, POLÍTICAS E 

INDICADORES IMPLEMENTADOS EN RELACIÓN CON LOS CRITERIOS 

AMBIENTALES, SOCIALES Y DE GOBIERNO CORPORATIVO 

Durante el trimestre en análisis, no se han identificado cambios materiales en los asuntos 

relacionados con el medio ambiente, lo social y la gobernanza (ASG) que son prioritarios 

para la gestión estratégica y un enfoque eficiente de la compañía, y que fueron presentados 

en el último Informe periódico de fin de ejercicio. 

De igual forma, tampoco se han evidenciado cambios materiales en la información 

reportada en el capítulo de análisis de Gobierno Corporativo del mismo informe periódico 

de fin de ejercicio ya mencionado. 

ANEXO 

Estados financieros intermedios condensados con corte al 30 de junio de 2026, 

acompañados del informe de PwC Contadores y Auditores S.A.S. 
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Informe de revisión de información financiera intermedia  

A los señores miembros de la Junta Directiva de  

Valores Simesa S. A. 

Introducción 

He revisado el estado de situación financiera intermedio condensado adjunto de Valores Simesa S. A. al 30 

de junio de 2026 y los correspondientes estados intermedios condensados de resultados por los períodos 

de tres y seis meses finalizados en esa fecha, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de 

efectivo por el período de seis meses finalizado en esa misma fecha, y las notas, que incluyen información 

sobre las políticas contables materiales y otras notas explicativas.  La Administración de la Compañía es 

responsable por la adecuada preparación y presentación de esta información financiera intermedia 

condensada de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Información Financiera Aceptadas en 

Colombia emitidas por el Gobierno Nacional y de carácter especial emitidas por la Superintendencia 

Financiera para estados financieros intermedios condensados de las entidades financieras.  Mi 

responsabilidad es expresar una conclusión sobre dicha información financiera intermedia con base en mi 

revisión. 

Alcance de la revisión 

Una revisión de 

información financiera intermedia consiste en realizar indagaciones, principalmente a las personas 

responsables de los asuntos financieros y contables y aplicar procedimientos analíticos y otros 

procedimientos de revisión.  Una revisión tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoría 

de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría Aceptadas en Colombia y, por consiguiente, no me 

permite obtener seguridad de haber conocido todos los asuntos significativos que pudieran haberse 

identificado en una auditoría.  Por lo tanto, no expreso una opinión de auditoría.



PwC Contadores y Auditores S.A.S.,
Calle 7 Sur No. 42-70, Torre 2, Piso 11, Edificio Forum,
Medellín, Colombia. Tel: (60-4) 6040606

www.pwc.com/co

Conclusión

Con base en mi revisión, nada ha llamado a mi atención que me haga pensar que la información financiera 

intermedia condensada que se adjunta no ha sido preparada, en todos los aspectos materiales, de 

conformidad con las Normas de Contabilidad y de Información Financiera Aceptadas en Colombia emitidas 

por el Gobierno Nacional y de carácter especial emitidas por la Superintendencia Financiera para estados 

financieros intermedios condensados de las entidades financieras.

Lined Johanna Ramírez Borbón

Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional No. 160447-T

Designado por PwC Contadores y Auditores S. A. S.

13 de agosto de 2026






































